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Liebe Leserinnen und liebe Leser,

wir haben es geschafft — unsere diesjahrige Mitglieder-
versammlung liegt erfolgreich hinter uns! Vielen Dank an
alle, die teilgenommen, mitgedacht und ihre Stimme ein-
gebracht haben. Es ist immer wieder schén zu sehen, wie
viel Engagement und Interesse in unserer Gemeinschaft
steckt.

Ein besonderes Thema in diesem Jahr ist der geplante
Neubau in der KoloniestraBe, der im Jahr 2027/2028
starten soll. Er ist nicht nur ein bauliches Projekt, sondern
eine wichtige Investition in die Zukunft unseres Wohn-
raums. Mehr Platz fir Familien, barrierefreier Wohnraum,
moderne energetische Standards - all das macht den
Stadtteil Wedding lebenswerter und sozial durchmischter.
Der Neubau ist ein klares Zeichen dafiir, dass wir als Ge-
meinschaft nicht nur erhalten, sondern aktiv gestalten
wollen. Wir halten Sie weiterhin (iber alle Entwicklungen
auf dem Laufenden.
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Investitionen in unsere Wohnanlagen

Jetzt aber steht der Sommer vor der Tir — und mit ihm
viele Gelegenheiten, das Miteinander zu feiern. Die groBe
Nachbarschaftsaktion am 12.07.2025 im Bereich der
Wriezener StraBe fiir Gro und Klein: Wir freuen uns auf
die kommenden Wochen, auf Begegnungen, Gesprache
und einfach eine schone Zeit miteinander.

GenieBen Sie den Sommer, bleiben Sie gesund — und bis
bald im Hof oder Flur!

Herzliche GriiBe von den
Mitgliedern des Vorstandes
Sina Fiedler, Marco Zanzow, Zoran Skori¢

Haben Sie Fragen zu den einzelnen Themen
oder andere Anliegen, dann nutzen Sie die

Kontaktdaten auf der Riickseite des Magazins
oder auf unserer Website.
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Mit Wirkung zum 01.01.2023 begleitet uns das neue
Gesetz, welches dem Namen nach die CO,-Kosten flr
Warmwasser- und Heizungsversorgung oder nur flr die
Heizungsversorgung aufteilt, und zwar zwischen lhnen,
dem wohnenden Mitglied, und uns als Eigentiimerin.
Denn beide Seiten kénnen und sollen dazu beitragen, den
AusstoB von CO, zu minimieren.

»» Die wohnenden Mitglieder kénnen den Verbrauch
durch umweltschonendes und energieeffizientes
Verhalten regulieren und maBgeblich auf die Emis-
sionen einwirken.

®) Fiir die Eigentimer von Immobilien hingegen soll
die Kostenverteilung einen Anreiz darstellen, in
die Gebaude energetisch zu investieren.

Doch wie sieht die Kostenverteilung zwischen lhnen
und uns genau aus?

Als MaBstab dient der CO,-Aussto3 pro m? Wohnflache
und Jahr. In H&usern mit zentraler Heizungsversorgung
erhalten wir zusammen mit der Versorgerrechnung die
Angabe des CO,-Ausstosses und so kénnen wir die Ermitt-
lung pro m? des Gebaudes bzw. Gebaudekomplexes vor-
nehmen. Die Einstufung, in welchem MaBstab die Vertei-
lung zwischen uns und lhnen stattfindet, ergibt sich aus
der gesetzlichen Vorgabe:

Kohlendioxidaussto3 des
vermieteten Gebaudes oder
der Wohnung pro Quadrat-

meter und Jahr
< 12 kg CO,/m?/a

12 bis < 17 kg CO,/m?/a

17 bis < 22 kg CO,/m?/a

22 bis < 27 kg CO,/m?/a

27 bis < 32 kg CO,/m?/a

32 bis < 37 kg CO,/m?/a

37 bis < 42 kg CO,/m2/a

42 bis < 47 kg CO,/m?/a

47 bis < 52 kg CO,/m?/a
> = 52 kg CO,/m?%/a

Das CO,-Kostenaufteilungsgesetz
Was bedeutet das fur uns als VBV eG
und unsere wohnenden Mitglieder?
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Es ist also moglich, dass sich die Kostenverteilung andert,
wenn sich der CO,-Ausstoss pro m? verandert - und diese
Veranderung kdnnen eben wir beide bewirken.

Zu jeder grundsatzlichen Regelung gibt es natirlich Aus-
nahmen oder Besonderheiten, so auch hier: Wird die Ein-
flussnahme des Vermieters erschwert oder verhindert,
mindert sich der Kostenanteil der VBV eG. Er reduziert
sich um die Halfte, wenn:

* das Gebaude unter Denkmalschutz steht,

* eine rechtliche Verpflichtung besteht, die
Warmelieferung in Anspruch zu nehmen,

* oder das Gebaude im Geltungsbereich
eines Milieuschutzgebietes liegt.

Und: Stehen sowohl 6ffentlich-rechtliche Vorgaben einer
energetischen Verbesserung des Gebdaudes und der
Waérme- und Warmwasserversorgung entgegen, so hat die
VBV eG keine CO,-Kosten zu tragen.

In den Fallen, in denen die VBV eG die CO,-Kosten ganz-
lich verauslagt, weil wir die Rechnungen der Versorger
erhalten und begleichen, wird Ihr zu tragender Kostenan-
teil im Rahmen der Heizkostenabrechnung auf Sie umge-
legt.

Die VBV eG als Eigentlimerin wird weiter sukzessiv in die
Sanierung des Gebadudebestandes investieren und wir
appellieren an Sie, auch |hren umweltbewussten Beitrag
zur Senkung des CO,-Ausstosses zu leisten. Denn so kon-
nen wir gemeinsam die bislang steigenden Kosten fiir CO,

auffangen.
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Erfolgreiche Mitgliederversammlung: Rickblick,
Ausblick und wichtige Weichenstellungen

Am 27. Mai 2025 fand im Ernst-Reuter-Saal die ordent-
liche Mitgliederversammlung unserer Genossenschaft
statt. Zahlreiche Mitglieder nahmen teil und informierten
sich aus erster Hand tber die Entwicklungen des vergan-
genen Jahres sowie die geplanten Vorhaben.

Jahresriickblick: Ein bewegtes Jahr

Das vergangene Jahr war erneut gepragt von vielfaltigen
Herausforderungen — von steigenden Bau- und Energie-
kosten bis hin zu anhaltenden Druck auf dem Wohnungs-
markt. Dennoch konnten wir gemeinsam viel erreichen.

Besonders hob unsere geschéftsflihrende Vorstandin Frau

Fiedler folgendes in ihrer Rede hervor:

* die erfolgreiche Modernisierung mehrerer
Wohngebaude

* energetische Sanierungen zur Senkung des
Energieverbrauchs

* Fortschritte in der Digitalisierung der Verwaltung

* eine stabile wirtschaftliche Entwicklung trotz
schwieriger Rahmenbedingungen

* Neubaugedanken im Bereich der KoloniestraBe
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Ausblick: Neubauprojekte und Modernisierung

Auch im kommenden Jahr stehen wichtige Projekte an.
Besonders erfreulich ist, dass ein Neubauprojekt in die
konkrete Planungs- oder Bauphase eintreten soll. Damit
leisten wir einen aktiven Beitrag zur Entspannung auf
dem Wohnungsmarkt und zur Weiterentwicklung unseres
Bestandes. Der Neubau soll vor allem den Erhalt des
denkmalgeschutzten Altbaus langfristig finanzieren.

Gleichzeitig bleiben energetische MaBnahmen und Wohn-
umfeldverbesserungen zentrale Bausteine unserer strate-
gischen Planung. Die Mitglieder diirfen sich auf moderne,
zukunftsfahige Quartiere freuen.

Entlastung von Vorstand und Aufsichtsrat

Die Versammlung hat Vorstand und Aufsichtsrat mit gro-
Ber Mehrheit fiir das Geschéftsjahr 2024 entlastet. Die-
ses Vertrauensvotum bestatigt die gute Arbeit und das
verantwortungsvolle Handeln der Gremien im Sinne un-
serer Mitglieder.

Neuwahlen im kommenden Jahr

Ein weiterer wichtiger Punkt: In diesem Jahr wurden Frau
Sabine Hoffmann, Frau Antje Mdiller und Herr Andreas
Schulze als Mitglieder des Aufsichtsrates wieder gewahit.
Im kommenden Jahr stehen wie jedes Jahr Neuwahlen
des Aufsichtsrats an. Die Personen Herr Jan Bluschke,
Herr Sebastian Billerbeck und Herr Manfred Kusatz ste-
hen zur Wiederwahl an.

Wir danken allen Mitgliedern fiir ihr Vertrauen, ihre Ver-
bundenheit und ihr Engagement fir unsere Genossen-
schaft. Gemeinsam gestalten wir auch in Zukunft ein si-
cheres, modernes und lebenswertes Zuhause fir Sie und
Ilhre Familien.



In Aktion

Mitglieder sorgen fiir griine Oasen direkt vor der Haustiir
Was waren unsere Wohnanlagen ohne ihre bepflanzten
Beete, Griinflichen und Gemeinschaftsflachen? Gerade
in den warmen Monaten sorgen sie flir Lebensqualitat,
kihlen das Mikroklima und bieten Insekten wichtigen
Lebensraum. Doch besonders dann, wenn es am meisten
grint und bliht, fehlt es oft an einer entscheidenden
Zutat: Wasser.

Um dem entgegenzuwirken, hat unsere Genossenschaft
in der Steglitzer Wohnanlage zur Ubernahme von GieB-
patenschaften aufgerufen — mit groBem Erfolg! Zahlreiche
Mitglieder haben sich bereit erklart, regelmaBig die neuen
Pflanzen in ihrem Wohnumfeld zu versorgen. Hintergrund
fur den erhdhten Pflegebedarf sind die umfangreichen
Neubepflanzungen, die im Zuge der Dachgeschossauf-
stockung und energetischen Sanierung der Bestandsan-
lage vorgenommen wurden. Nach Abschluss der Bau-
maBnahme wurde nicht nur flr zusatzlichen Wohnraum
gesorgt, sondern auch der AuBenbereich rundum mit
jungen Geholzen, Stauden und neu angelegten Beeten
aufgewertet.

Engagement, das Wurzeln schlagt

Was mit einem kleinen Aufruf (iber den Hausaushang be-
gann, entwickelte sich schnell zu einer tollen Initiative.
»lch bin dabei!* oder ,Wir freuen uns, dass neu gepflanzt
wird...“, solche Rickmeldungen lieBen nicht lange auf
sich warten.

Méochten Sie mitmachen?

Wer Interesse an einer GieBpatenschaft in seiner Wohnan-
lage hat, kann sich gerne bei uns unter service@vbveg.de
melden.

Unsere Garten bluhen auf — GieBpatenschaften

Ein Teil der groBen Gruppe, die aktiv das GieBen (ibernommen haben.

Danke an alle Mitwirkenden!

Wir bedanken uns herzlich bei allen, die sich jetzt bereits
beim GieBen mit GieBkanne oder Gartenschlauch sowie
in der Abstimmung mit den Nachbarn engagieren. lhr Ein-
satz sorgt daflir, dass die neu geschaffenen Griinflachen
gut anwachsen und dauerhaft erhalten bleiben.
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In vielen unserer Wohnanlagen zeigt sich ein bekanntes
Bild: Die Nachfrage nach Stellplatzen und Garagen ist
hoher als das vorhandene Angebot. Wahrend nahezu jede
Wohnung mit einem Stellplatzbedarf einhergeht, ist die
Zahl der verfligbaren Stellflichen deutlich begrenzter.
Dies stellt uns als Eigentlimer vor die Aufgabe, eine faire
und nachvollziehbare Vergabepraxis sicherzustellen. Die
VBV eG ist eine Vermietungsgenossenschaft und so ist
auch die Vergabe an nichtwohnende Mitglieder nur noch
im groBen Ausnahmefall méglich. Im Ergebnis wollen wir
wohnenden Mitgliedern die Maglichkeit auf einen Stell-
platz geben.

Historisch gewachsene Vergaben

In der Vergangenheit wurden Stellplatze oftmals groBzi-
giger vergeben — vor allem an Haushalte, in denen zwei
Autos genutzt wurden. Besonders altere Mieterhaushalte
hatten haufig zwei Stellplatze oder/und Garagen zur Ver-
figung. Diese Regelungen blieben auch bestehen, wenn
sich die Lebenssituation veranderte, etwa durch das Ab-
leben eines Partners oder den Wegfall eines Fahrzeugs.
Die Mieter behielten die Stellplatze, weil der Besuch ja
auch irgendwo parken soll.

Was, wenn die Nachfrage hoher ist als das Angebot?

Um der aktuellen Nachfrage gerecht zu werden und mog-
lichst vielen Mietparteien einen Stellplatz zur Verfligung
stellen zu kdnnen, haben wir unsere Vergabeprinzipien
angepasst. Kinftig gilt: Wenn ein Partner verstirbt und
ein Auto wegfallt, so entfallt auch der Parkplatz. Pro
Haushalt werden in der Regel nur noch maximal drei
Stellplatze vergeben und Halteplatze fir Besucher wer-
den nur im Ausnahmefall genehmigt. Ausnahmefélle sind,
wenn taglich eine betreuende Person zur Pflege kommt.

Haushalte, die bislang mehr als einen Stellplatz nutzen
und deren Bedarf sich durch personliche Veranderungen
verringert hat — etwa nach dem Tod eines Partners oder
dem Wegfall eines Fahrzeugs — werden gebeten, zusatz-
liche Stellplatze wieder freizugeben. Dies soll sicherstel-
len, dass auch neue Mieterinnen und Mieter die Maglich-
keit haben, einen Stellplatz zu erhalten.

Garagen- und Stellplatzvergabe: Gerechtigkeit
fur alle Mieterinnen und Mieter
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Faire und soziale Verteilung

Die Anpassung der Vergaberichtlinien erfolgt nicht willkir-
lich, sondern basiert auf dem Grundsatz der Fairness ge-
genuber allen Mietparteien. Niemand soll bevorzugt oder
benachteiligt werden. Stattdessen wollen wir mit einer
transparenten Regelung fur Ausgleich sorgen.

Selbstverstandlich berlicksichtigen wir dabei auch beson-
dere Hartefalle oder Mobilitatseinschrankungen. Wer auf
einen zusatzlichen Stellplatz angewiesen ist, kann dies
bei uns beantragen. Wir priifen die Situation individuell.

Alle Interessenten werden der Reihenfolge auf die Warte-
listen eingetragen und bei frei werden eines Platzes kon-
taktiert.

Ihr Beitrag zahlt

Wir danken allen Mieterinnen und Mietern, die bereit
sind, Uberzahlige Stellplatze zuriickzugeben und so dazu
beitragen, dass die Wohnanlage als Gemeinschaft funk-
tioniert. Mit Ihrer Unterstiitzung schaffen wir ein faires
Miteinander — auch beim Thema Stellplatze.

Kontakt

Bei Fragen zur Stellplatzvergabe oder bei
Anderungswiinschen wenden Sie sich bitte
an unsere Kollegin Sylvia GroBmann unter:
Telefon 030 467 820-0 oder per E-Mail
an service@vbveg.de.


















