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Die Vaterlandischer Bauverein eG im Uberblick

Die Vaterlandischer Bauverein eG wurde am 29. Juli 1902 von 69 Mitgliedern gegriindet. Von den bis
zum Ausbruch des 2. Weltkrieges vorhandenen 602 Wohnungen waren im Jahr 1945 durch Kriegsein-
wirkung 95 total zerstoért und weitere 200 beschéadigt.

Am 31. Dezember 2020 verwaltete die VBV eG 2.078 Wohneinheiten, 10 Gewerbe sowie 385 Gara-
gen und 313 Stellplatze. Fremdeigentum verwalten wir nicht.

Die weiterhin sehr stabile Ertragskraft bildet die wirtschaftliche Basis der Vaterlandischer Bauverein eG,
um den Wert des Unternehmens langfristig flir ihre Mitglieder zu erhalten und kontinuierlich zu steigern.

Oberste Prioritat haben Investitionen in den Bestand, die zum Erhalt der Immobilien dienen.

Wir priifen zudem, ob eine Bestandserweiterung durch Immobilienankauf zum Wohle der Genossen-
schaft vorteilhaft ist.

Ungebrochen ist unser Fokus auf NeubaumaBnahmen im vorhandenen Bestand und auch hier prifen
wir daher weiterhin verstarkt die Moglichkeiten von Nachverdichtungen, Aufstockungen und Dachge-
schossausbauten. Durch diese MaBnahmen kdnnen wir perfekt auf die Bedlirfnisse in der Genossen-
schaft eingehen und Wohnungen schaffen, die die Mitglieder am meisten bendtigen.

Wichtige Daten und Kennziffern auf einen Blick

2020 2019 2018
Wohneinheiten 2.078 2.078 2.078
Eigenkapitalquote 56,87 % 50,98 % 45,56 %
Bilanzsumme 62,90 Mio € 62,77 Mio € 62,05 Mio €
Umsatze Hausbewirtschaftung 13,92 Mio € 13,73 Mio € 13,37 Mio €
Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung 7,02 Mio € 7,30 Mio € 5,80 Mio €
Leerstande 0 0 1
Mitglieder 3.464 3.429 3.413
Anteile 13.997 13.667 13.227

Stand 14. April 2021
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Bericht des Aufsichtsrates flr das Geschaftsjahr 2020

O
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Das Jahr 2020 stellte jeden von uns bedingt durch die Pandemie vor bisher nie dagewesene Herausfor-
derungen und das galt gleichermaBen flir den Vorstand, fiir alle Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter sowie
fur die Aufsichtsratsmitglieder.

Sitzungen konnten somit nicht immer in der Ublichen Art und Weise durchgeflhrt werden. Die aktuelle
Gesetzgebung hat es unter bestimmten Voraussetzungen ermoglicht, dass Beschliisse auch elektronisch
im Umlaufverfahren herbeigefiihrt werden konnten. Dennoch waren wir bestrebt, unter Einhaltung der
Hygiene- und Abstandsregelungen, hauptsachlich Prasenzsitzungen durchzufiihren, das sogar mit der
113. Ordentlichen Mitgliederversammlung gelungen ist.

Der Aufsichtsrat ist seinen ihm nach der Satzung und dem Genossenschaftsgesetz obliegenden Pflichten
nachgekommen. Es haben vier alleinige und sieben gemeinsame Sitzungen mit dem Vorstand im Be-
richtszeitraum stattgefunden, in denen alle relevanten Geschaftsvorgange erortert und beraten wurden.
Auch bei kritischen Diskussionen bestand immer eine konstruktive und vertrauensvolle Zusammenarbeit.

Waéhrend der 113. Ordentlichen Mitgliederversammlung am 25. Juni 2020 schieden Frau Rasch, Herr
Billerbeck und Herr Skori¢ turnusmaBig aus dem Aufsichtsrat aus und erhielten die Entlastung. Frau
Rasch und Herr Billerbeck stellten sich erneut zur Wahl und wurden fiir eine weitere Amtszeit bestatigt.
Herr Bluschke stellte sich erstmals zur Wahl und wurde ebenfalls gewahlt.

Am 29. Juni 2020 fand die konstituierende Sitzung statt, in der Herr Schulz erneut zum Leiter des Bau-
ausschusses, Herr Bluschke zum Schriftfihrer, Frau Hoffmann zur stellvertretenden Vorsitzenden sowie
zur Leiterin des Prifungsausschusses und Herr Garbrecht-Zabel zum Vorsitzenden gewahlt wurden. An
dieser Stelle bedanken wir uns bei Frau Rasch flrr ihre Téatigkeit und groBes Engagement (ber sechs
Jahre als Aufsichtsratsvorsitzende und bei Herrn Skori¢ flir die gleiche Zeit als Aufsichtsratsmitglied und
Leiter des Prifungsausschusses. Zudem wiinschen wir ihm viel Erfolg in seiner jetzigen Funktion als
Mitglied des Vorstandes.

In seiner Sitzung vom 19. Mai 2020 erorterte der Aufsichtsrat den vom Vorstand vorgelegten Jahresab-
schluss 2019 und stimmte der Bilanz 2019, der Gewinn- und Verlustrechnung 2019 sowie dem Ge-
winnverwendungsvorschlag zu. Auf der gemeinsamen Sitzung vom 10. August 2020 legte der Vorstand
den Wirtschaftsplan 2020 bis 2025 und den Instandhaltungsplan 2021-2025 vor. Nach ausfihrlicher
Erdrterung wurden beide Unterlagen vom Aufsichtsrat zustimmend zur Kenntnis genommen.

Am 05. Oktober 2020 wahrend der gemeinsamen Sitzung trug Herr Ohme den Bericht (ber die Priifung
des Jahresabschlusses 2019 vom genossenschaftlichen Prifungsverband des BBU Verband Berlin-Bran-
denburgischer Wohnungsunternehmen e.V. vor. Dieser wurde vom Aufsichtsrat erértert und zustimmend
zur Kenntnis genommen. Herr Ohme auBerte sich sehr positiv zu der Geschaftstatigkeit der VBV eG.

Der Aufsichtsrat beschloss einstimmig die Planungen der Dachaufstockung in der Wohnanlage Steglitz.
Die Schaffung von weiterem Wohnraum fiir unsere Mitglieder nimmt konkrete Gestalt an. Wir freuen uns
gemeinsam auf dieses und wohl seit vielen Jahren groBtes Projekt der VBV eG und wiinschen allen Be-
teiligten gutes Gelingen und viel Erfolg.

Prifen
Erortern
Debattieren
Zustimmen
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Bericht des Bauausschusses aus dem Jahr 2020

Auf Grund der Einschrankungen zur Eindammung der Pandemie konnte auch der Bauausschuss nur
begrenzt tatig werden. Trotzdem konnten die Mitglieder des Bauausschusses im Rahmen der Aufsichts-
ratssitzungen die Planungen zum Dachgeschossaufbau und der Modernisierung der Wohnanlage 32 in
Steglitz (Treitschkestr. 8-12, Lepsiusstr. 17 und 19, Hackerstr. 13 und 13 A) verfolgen und mitberaten.
Hier wird ebenso die Modernisierung der Tiefgarage eingeplant und weiterhin vom Bauausschuss zu
begleiten sein. Zudem konnte der Bauausschuss den Ausbau der Waschkiiche an der Geschaftsstelle
zum Mietertreff und zu den Planungen des Ausbaus der Waschkiiche in der Wohnanlage 17, Bernauer
Str. 96 A zur Kenntnis nehmen.

Am 29. Juni 2020 konstituierte sich der Bauausschuss neu. Seitdem gehéren Dr. Erkan Arslan, Sebas-
tian Billerbeck, Jan Bluschke und Andreas Schulz zu dessen Mitgliedern. Herr Schulz wurde als Vorsit-
zender gewahlt.

Die Mitglieder des Bauausschusses besichtigten die Bauarbeiten der Tiefgarage und Parkpalette in der
WHG 17, Strelitzer Str. 43-47. Die erforderlichen Arbeiten wurden auf Grundlage eines Gutachtens und
des erstellten Sanierungskonzepts durchgefiihrt. Die Erfahrungen mit diesem Ausbau werden sicher auch
bei der Modernisierung der Tiefgarage in Steglitz verwendet werden kénnen.

Zudem fand die Begehung der Sanierungsarbeiten in der WHG 22, Hussitenstr. 8, 8 A und 8 B statt. Mit-
glieder des Vorstandes erlauterten den Fortgang der Bauarbeiten insbesondere der Balkone und der neuen
Haustiranlage. Die Mitglieder des Bauausschusses bedanken sich fiir die ausfiihrlichen Erlauterungen
und Berichte des Vorstandes zu den Bauvorhaben.

Fir den Bauausschuss werden zukiinftig besonders folgende Aufgabenfelder ein Schwerpunkt sein:

die punktuelle Begleitung von SanierungsmaBnahmen von Einzelwohnungen,
die weiteren Planungen und der Beginn der Bauarbeiten in der Wohnanlage 32 in Steglitz
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Bericht des Priifungsausschusses zum Geschaftsjahr 2020

Der Prifungsausschuss war am 02. Januar 2020 in den Raumen der Geschaftsstelle und priifte die
Kasse mit allen Belegen. Es waren Edith Rasch und Christian Garbrecht-Zabel anwesend. Aufgrund von
Corona und der damit verbundenen Zugangsbeschrankungen in der Geschéftsstelle konnte der Priifungs-
ausschuss im ersten Halbjahr keine weitere Priifung planen.

In der konstituierenden Sitzung am 29. Juni 2020 griindete sich der Priifungsausschuss neu. Seitdem
gehoren Edith Rasch, Antje Miiller, Christian Garbrecht-Zabel, Reinhard Seiler und Sabine Hoffmann zu
dessen Mitgliedern und Frau Hoffmann wurde als Vorsitzende gewahit.

Wahrend der ersten Lockerung nach der ersten Covid-Welle wurde eine angemeldete Prifung in den
Raumen der Geschéftsstelle am 12. November 2020 durchgefiihrt. Aufgrund der noch immer besteh-
enden Zugangsbeschrankungen waren nur die Mitglieder Rasch, Garbrecht-Zabel und Hoffmann anwe-
send. Es wurden die Kasse mit allen Kassenbelegen geprift und die Unterlagen der BaumaBnahme
sEnergetische Sanierung Bauvorhaben WA 22“ hinsichtlich des Vergabemodus und der Abrechnungen
der Gewerke. Dem Priifungsausschuss wurden vollstandige und geordnete Unterlagen (ibergeben. Samt-
liche Unterlagen waren plausibel und nachvollziehbar. Besonders hervorzuheben ist die Kontrolle samt-
licher Abrechnungen der Baufirmen und Gewerke durch das Vorstandsmitglied Herr Zanzow. So konnten
die Kosten nicht nur im Plansoll, sondern sogar in Teilen reduziert werden.

Es wird der Mitgliederversammlung empfohlen, der Feststellung des Jahresabschlusses 2020 und dem
Gewinnverwendungsvorschlag zuzustimmen. Bezug nehmend auf den Geschaftsbericht des Vorstandes
2020 schlagt der Aufsichtsrat der Mitgliederversammlung die Entlastung des Vorstandes fiir das Ge-
schaftsjahr 2020 vor. Der Aufsichtsrat bedankt sich beim Vorstand und bei den Mitarbeitenden der VBV
eG flr die im Berichtszeitraum geleistete hervorragende Arbeit und fiir ihr Engagement.

Berlin, 22. Marz 2021

Christian Garbrecht-Zabel
Aufsichtsratvorsitzender

Dank fur
sehr gute
Arbeit
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Gesamtwirtschaftliche Entwicklung

Deutsche Wirtschaft durch Covid 19-Pandemie schwer getroffen

Aufgrund der Corona-Pandemie ist die deutsche Wirtschaft 2020 nach einer zehnjahrigen Wachstums-
phase in eine tiefe Rezession geraten. Das preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt (BIP) war 2020 nach
ersten Berechnungen des Statistischen Bundesamtes um 5,0 Prozent niedriger als im Vorjahr. Fir 2021
wird zwar mit einer Erholung der Konjunktur gerechnet. Allerdings ist eine Prognose angesichts der welt-
weiten Corona-bedingten Wirtschaftskrise und der Risiken weiterer Infektionswellen mit hohen Unsicher-
heiten behaftet.

Mit dem Wirtschaftsaufschwung endete 2020 auch der 14 Jahre anhaltende Anstieg der Erwerbstatig-
keit in Deutschland. Im Jahresdurchschnitt 2020 waren rund 44,8 Millionen Personen mit Arbeitsort in
Deutschland erwerbstatig. Nach vorlaufigen Berechnungen des Statistischen Bundesamtes lag die Zahl
der Erwerbstatigen im Jahr 2020 um 477.000 Personen oder 1,1 Prozent niedriger als 2019. Dank ver-
schiedener arbeitsmarktpolitischer Instrumente — insbesondere das angepasste Kurzarbeitergeld — nahm
die Arbeitslosigkeit aber nur vergleichsweise moderat zu. Die Quote erhdhte sich gegentiber dem Vorjahr
um 0,9 Prozent auf 5,9 Prozent. Auch die Einkommen haben sich schwach negativ entwickelt. Das Ar-
beitnehmerentgelt sank im Vergleich zum Vorjahr um 0,5 Prozent. Die Verbraucherpreise in Deutschland
erhoéhten sich 2020 im Vorjahresvergleich um 0,5 Prozent (2019: +1,4 Prozent).

Schlisselbranche Wohnungswirtschaft weiter stabil

Die Wohnungs- und Immobilienwirtschaft musste 2020 leichte EinbuBen hinnehmen und verlor im Vor-
jahresvergleich 0,5 Prozent ihrer Wirtschaftsleistung. 2019 war sie noch um 1,0 Prozent gewachsen.
Zuriickzufiihren ist dieser erste reale Riickgang seit sieben Jahren wohl vor allem auf Umsatzriickgange
in der Gewerbevermietung und beim Handel mit Immobilien.

Bei der Wohnungsvermietung sind hingegen bisher keine signifikanten Mietriickstande oder Einnahme-
ausfalle feststellbar. Trotz des leichten Wertschdpfungsriickgangs beweisen die Immobiliendienstleister
auch im Krisenjahr 2020 ihre stabilisierende Funktion fiir die Gesamtwirtschaft. Nominal erzielte die
Grundstlicks- und Immobilienwirtschaft 2020 eine Bruttowertschépfung von 335 Milliarden Euro. Mit
einer durchschnittlichen Steigerungsrate von 1,4 Prozent deutschlandweit lagen die Nettokaltmieten
Uber der allgemeinen Inflationsentwicklung. Selbst bei einem Andauern der Pandemielage ist fir 2021
ebenso mit einer weitgehenden Stabilitat der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft zu rechnen.

Nachdem die Baupreise jahrelang kontinuierlich anstiegen, machte sich die von der Bundesregierung
zur Dampfung der Corona-Krise zum Juli 2020 auf den Weg gebrachte Senkung der Mehrwertsteuer
preisreduzierend bemerkbar. Im vierten Quartal 2020 gab es deshalb einen minimalen Rlickgang der
Preise fir den Neubau von Wohngebauden von 0,1 Prozent. Im Jahr 2021 dirfte auch das Auslaufen
der Mehrwertsteuersenkung fiir wieder steigende Bauleistungspreise sorgen.

Berlin: Wirtschaftseinbruch tiefer als Bundesdurchschnitt

Die Wirtschaftsleistung der Hauptstadt ist im Jahr 2020 von der Krise starker betroffen als wahrend der
Finanz- und Wirtschaftskrise 2008/2009. In Berlin wird der Einbruch des Bruttoinlandsprodukts in 2020
mit einem voraussichtlichen Minus von 6,0 Prozent noch starker als im Bundesdurchschnitt ausfallen
(Bund: -5,0 Prozent). Hintergrund ist die starkere Ausrichtung der Berliner Wirtschaft auf Dienstleistungen
und Handel, die beide durch die Pandemie und ihre Folgen besonders stark in Mitleidenschaft gezogen
worden sind.
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Eine Prognose fir 2021 ist angesichts der zahlreichen Unsicherheitsfaktoren schwierig. Ein Lichtblick
kdnnte die Entwicklung im Baugewerbe sein; allerdings ist hier noch unklar, wie sich der ,,Mietendeckel”
weiter negativ auswirken wird. Eine Riickkehr der Wirtschaftsleistung auf Vorkrisenniveau wird wohl friih-
estens 2022 denkbar sein.

Die Verbraucherpreise erhdhten sich 2020 im Jahresdurchschnitt gegeniiber dem Vorjahr in Berlin um
0,5 Prozent. Die Entwicklung der Nettokaltmieten verlief mit einem Plus von 0,7 Prozent auf dem allge-
meinen Inflationsniveau. Die Baupreise stiegen dagegen weiter deutlich: Der Neubau von Wohngeb&uden
verteuerte sich im Schnitt um 3,1 Prozent. Selbst im vierten Quartal — im Bund von einem (minimalen)
Preisriickgang bei Neubauten gekennzeichnet — stiegen die Baupreise in Berlin weiter.

Die Arbeitslosigkeit stieg in Berlin im Jahresdurchschnitt von 7,8 Prozent (2019) deutlich auf 9,7 Pro-
zent. Gleichzeitig ist die Zahl der Erwerbstatigen in 2020 gegeniiber dem Vorjahr in Berlin um 0,2 Pro-
zent auf 2.063.200 gesunken. Damit waren 3.500 Personen weniger erwerbstéatig als im Vorjahr. Berlin
weist hier unter allen Bundeslandern den geringsten prozentualen Rilickgang auf. Die Einkommen ver-
zeichneten eine leicht positive Entwicklung. Insgesamt ist der Berliner Arbeitsmarkt robust. Auch hier
sind die Unsicherheitsfaktoren aber erheblich.

Anhaltend hohe Nachfrage nach Wohnraum trotz weniger Bevélkerungsdynamik

Die Stagnation im 1. und 3. Quartal 2020 sowie ein Bevolkerungsriickgang im 2. Quartal fuhrten in
Berlin zu einem leichten Rickgang der Einwohnerzahlen. Im Vorjahreszeitraum war die Bevolkerung
noch um 11.700 Personen bzw. 0,3 Prozent gewachsen. Das Defizit entstand insbesondere durch den
geringeren Zuzug aus dem Ausland. Da die deutsche Volkswirtschaft und auch Berlin-Brandenburg bis-
her deutlich besser durch die Krise kommen als beispielsweise stideuropaische Volkswirtschaften, dirf-
te bei einem Wiederanziehen der deutschen Wirtschaftsleistung mit einem erneuten deutlichen Anstieg
der Einwanderung zu rechnen sein.

Deshalb, aber auch wegen des seit Jahren aufgebauten deutlichen Nachfrageiiberhangs bleibt die Lage
auf dem Berliner Mietwohnungsmarkt weiterhin angespannt. Verfassungsrechtlich angegriffene MaB-
nahmen wie der ,Berliner Mietendeckel” oder die fortdauernde Debatte um die Enteignung groBer Woh-
nungsunternehmen sind mit die Ursache daflir, dass sich daran aufgrund von Investitionszuriickhaltung
am Wohnungsmarkt auf mittlere Sicht wahrscheinlich auch wenig andern wird.

wohnwirt-
schaftliche
Prognosen

Zukunfts-
aussichten
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Umsatzentwicklung / Geschaftsentwicklung

Am 31. Dezember 2020 verwaltete die Genossenschaft:

2.078 Wohnungen,

10 Gewerbeeinheiten,
385 Garagenplatze sowie
313 Stellplatze/Parkplatze.

Freifinanzierter Wohnungsbereich:

Das in 2020 in Kraft getretene MietenWoG Bln zwang uns zum einem bei Uber der Halfte der neuen
Mietvertragsabschllssen sehr geringe Grundmieten zu vereinbaren (u. a. Orientierung an den Vorver-
tragsmieten) als auch zum 23. November 2020 die Bestandsmieten bei 92 Dauernutzungsverhaltnis-
sen zu senken. Im Gesamten macht dies Mindereinnahmen von 18 T€ im Berichtsjahr 2020 aus, die
uns durch den sogenannten Mietendeckel entstanden sind.

Sozialer Wohnungsbereich:
Im sozialen Wohnungsbereich wurden die Dauernutzungsgebiihren im Rahmen der Neuvermietung er-

héht. Des Weiteren wurden moderate Mietanpassungen in folgenden Wohnanlagen durchgefuhrt, um
die ausgesprochenen Verzichte der Genossenschaft zu minimieren:

WHG 17 | Bernauer Str. 94-96, 96 A / Strelitzer Str. 43-47 zum 1. November 2020
WHG 18 | Ackerstr. 45-47 / Bernauer Str. 106-109 / Hussitenstr. 76 | zum 1. November 2020
WHG 19 | Jasmunder Str. 11, 12 / Voltastr. 15, 16, 17 zum 1. November 2020
WHG 21 | (nur Haus 3) Hussitenstr. 71 zum 1. April 2020
WHG 23 | Voltastr. 12 / Hussitenstr. 22, 23, 24 zum 1. November 2020
WHG 24 | Osloer Str. 120 A-121 E zum 1. April 2020

Die Umsatzerlése aus der Hausbewirtschaftung erhéhten sich im Geschaftsjahr 2020 gegeniliber dem
Vorjahr um insgesamt 195,2 T€. Der umsatzstarkste Faktor, die Erlése aus der Wohnraumvermietung,
erfuhr im Berichtsjahr eine Steigerung um 92,1 T€ auf 9.594,9 T€ (Vorjahr 9.502,8 T€). Die Umsatz-
erlése aus Umlagenabrechnungen haben sich um 119,6 T€ erhoht.

Zum Stichtag 31. Dezember 2020 betrugen die durchschnittlichen monatlichen Nutzungsgebiihren der
Wohnanlagen im sozialen Wohnungsbau 5,79 € je Quadratmeter Wohnflache und im frei finanzierten
Wohnungsbestand 5,80 € je Quadratmeter Wohnflache.

Die Leerstandsquote lag zum 31. Dezember 2020 bei 0,00 Prozent (im Vorjahr 0,00 Prozent). Am
Stichtag 31. Dezember 2020 hatten wir keine leer stehende Wohnung.

Die Erlésschmalerungen und die Mietnachlasse fir Wohnraum sind im Vergleich zum Vorjahr um 13,9
T€ gestiegen; sie betrugen im Geschaftsjahr 2020 insgesamt 39,8 T€ (Vorjahr 25,9 T€). Darin sind
rund 18,0 T€ aufgrund fehlender Einnahmen durch das MietenWoG Bln enthalten.
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Eine ausreichende Liquiditat war jederzeit gegeben. Der Kassenbestand sowie die Guthaben bei Kredit-
instituten lagen am 31. Dezember 2020 bei 3.334,7 T€ (Vorjahr 3.271,4 T€) und haben sich somit um
63,3 T€ erhoht. Die Geldbestande auf den Bausparvertragen haben sich um 415,8 T€ auf 4.213,3 T€
erhoht (Vorjahr 3.797,5 T€).

Kreditinstitute verlangen schon seit langerer Zeit Negativzinsen ab einem bestimmten Volumen an Geld
auf den Konten. Aufgrund unserer steigenden Liquiditat haben wir im Dezember 2020 ein weiteres Ta-
gesgeldkonto erdffnet, auf dem wir seit Januar 2021 weitere Geldbestéande lagern. Im Jahr 2021 wer-
den wir aber die Zahlungen von Negativzinsen nicht mehr vermeiden kdnnen.

Durch die planméaBigen Tilgungen unserer Kredite konnten die Verbindlichkeiten gegentber den Kredit-
instituten um 3.078,7 T€ reduziert werden.

Kiindigungen - Die wichtigsten Griinde im Uberblick

86 Dauernutzungsverhaltnisse wurden im Berichtsjahr gekiindigt (im Vorjahr 89). Die hauptsachlichen
Grinde der Kiindigungen entnehmen Sie dem nachfolgenden Diagramm.

Private Veranderungen b 4 21 (Vorjahr 9)

Tod D -4 19 (Vorjahr 20)

Umzug Pflegeheim / gesundheitliche Griinde b 411 (Vorjahr 10)

Umzug innerhalb der VBV eG B 4 10 (Vorjahr 19)
Mietschulden D€ 2 (Vorjahr 2)

Vertragswidriger Gebrauch D41 (Vorjahr 2)

Wegzug Berlin D 411 (Vorjahr 11)

WohnungsgroBe 4 11 (Vorjahr 14)

Umfeld D O (Vorjahr 2)
0 5 10 15 20 25

Private Veranderungen (21) und WohnungsgréBen (11) nehmen einen GroBteil der Kiindigungsgriinde
ein. Die Mitglieder suchen groBen Wohnraum, den wir kaum zur Verfligung stellen kénnen.

Die Liste der wohnraumsuchenden Mitglieder steigt und wir kdnnen zeitnah keine Versorgung gewahr-
leisten.
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Investitionen: Modernisierung, Instandhaltung, Bautatigkeit

Im Berichtsjahr 2020 betrugen die Ausgaben flir Investitionen in den Gebaudebestand, in die AuBenanla-
gen, in die technischen Anlagen und in die Maschinen sowie sonstige Betriebs- und Geschéaftsausstattung
sowie Bauvorbereitungskosten insgesamt 4.066,0 T€.

Hiervon wurden 1.094,5 T€ als (nachtragliche) Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten aktiviert. In den
Aktivierungen sind Eigenleistungen der Genossenschaft in Hoéhe von 35,1 T€ enthalten.

Die Kosten der Instandhaltung/Instandsetzung von 2.971,5 T€ setzen sich wie folgt zusammen:

2020 2019 2018
laufende Instandsetzung 745,4 T€ 794.4 T€ 727,1 T€
Einzelmodernisierung 408,8 T€ 381,9T€ 478,8 T€
Mieterwechsel 221,1 T€ 290,6 T€ 259,7 T€
auBerordentliche InstandsetzungsmaBnahmen 1.596,2 T€ 1.659,9 T€ 275,3T€

Unsere verhandelten Einheitspreisabkommen fiir die Ausfiihrung von Bauleistungen und die Zusammen-
arbeit mit unseren erprobten Firmen haben dazu geflihrt, dass die Kosten der laufenden Instandsetzung
gesunken sind. Aufgrund der knappen Verfligbarkeit von Firmen im Handwerks-/Bau-Sektor ist fiir die
Zukunft allerdings mit steigenden Kosten zu rechnen. Da im vergangenen Berichtsjahr mehrere der frei
gewordenen Wohnungen in der Vergangenheit bereits saniert wurden, konnten auch diese Kosten flr
Einzelmodernisierungen stabil gehalten werden, die Mieterwechselkosten sind sogar gesunken.

Wir haben uns im Berichtsjahr wieder umfangreichen BaumaBnahmen, die zum Erhalt der Bestands-
immobilien beitragen, gewidmet. Unter anderem haben wir, wie bereits in den vergangenen Jahren, en-
ergetische Sanierungen durchgefiihrt (Dammung von Dach und Fassade sowie Austausch von Fenstern).
Diese MaBnahmen bewirken aus 6kologischer und 6konomischer Sicht eine effizientere Nutzung der
Fernwarme und im Ergebnis das Einsparen von Energiekosten fiir die Mieter.

In der nebenstehenden Tabelle sind die umfangreichsten auBerordent-
lichen InstandsetzungsmaBnahmen aus dem Jahr 2020 aufgefiihrt.
Die folgenden BaumaBnahmen wurden ausschlieBlich aus Eigenmitteln
finanziert.
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Ausgewahlte BaumaBnahmen mit Investitionshéhe

davon
Kosten aktiviert
Wohnanlage StraBBe BaumaBnahme inT€ inTE
WHG 2 Wollankstr. 79, 80 C Balkonsanierung 13,9 0
WHG 2 Wollankstr. 75, 76 Treppenhaussanierung inkl. 125,5 0
Aufgange B, C, D Zahlerzentralisation
WHG 3 Forstweg 54, 62 Dachsanierungen 284,1 0
WHG 3 Diverse Gasthermenwechsel 44 .4 0
WHG 7 AuBenbereich Fahrbahnerneuerung 48,4 0
WHG 8 Karmeliter Weg 69, 71  Balkonsanierung 38,1 0
Donnersmarckallee 17
WHG 8 Olwenstr. 16-20 Dachsanierungen inkl. Balkonsanierung 201,1 0
WHG 11 Usedomer Str. 16, 17 AuBen-Briefkastenanlagen und
Haustliren 14,6 0
WHG 11 Usedomer Str. 18 Aufzugsmodernisierung 54,8 0
WHG 12 Prinzenallee 44, 44 A Dachsanierungen 139,3 0
WHG 17 Tiefgarage Tiefgaragensanierung 305,1 0
WHG 18 Tiefgarage Erneuerung Einfahrtstor, Beleuchtung 11,9 0
WHG 18 Hussitenstr. 76 Heizungspumpen erneuert 8,6 0
WHG 22 Hussitenstr. 8, 8 A, Energetische Sanierung: Austausch 951,7 940,3
8B Fenster, Dammung Fassade und Dach,
Neugestaltung der AuBenanlagen
WHG 23 Voltastr. 12 Dachsanierungen 126,6 0
Hussitenstr. 22-24
WHG 32 Hackerstr. 13, 13 A Planung und Vorbereitung des 79,8 79,8

Treitschkestr. 8-12
Lepsiusstr. 17, 19

geplanten Dachgeschossaufbaus

Geschaftsstelle, Waschkiche Sanierung der Waschkiiche und 38,4 38,4
WHG 17 Schaffung eines Mitgliedertreffpunktes
Geschaftsstelle  Biiro Keller- und EG-Fenster ausgetauscht 10,4 0

Gesamt 2.496,7 1.058,5

M
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Entwicklungen im Personal- und Sozialbereich

Zum Bilanzstichtag 31. Dezember 2020 waren neben dem Vorstand insgesamt 16 Mitarbeiter inklusive
einer Auszubildenden beschéftigt; davon 13 Vollzeit- und 3 Teilzeitbeschéftigte.

Die Angestellten haben gemaB des Tarifvertrages der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft aufgrund

der Mehrbelastung in der Coronakrise eine Unterstiutzung gemaB § 3 Nr. 11 a Einkommenssteuergesetz
(ESTG) erhalten.

In die Fort- und Weiterbildung der Mitarbeiter wurden im Geschaftsjahr 2020 insgesamt 3,4 T€ inves-
tiert (Vorjahr: 7,8 T€).

Seit dem 1. Januar 2018 ist die Gleitzeitregelung fiir die Mitarbeiter in Kraft getreten. Ebenso gibt es
eine Gruppenunfallversicherung flr alle Mitarbeiter.

Die Mitglieder des Vorstandes bedanken sich ausdrucklich bei den einzelnen Mitarbeiterinnen und Mitar-
beitern flr deren Einsatz und flr die nicht immer leichte Bewaltigung der Aufgaben.

_/zr ‘\_
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Vorstandsangelegenheiten

Seit dem 1. September 2020 ist Herr Zoran Skori¢ als nebenamtliches Vorstandsmitglied bis zum
31. August 2025 bestellt.

Das nebenamtliche Vorstandsmitglied Herr Marco Zanzow ist bis zum 30. November 2023 bestellt.

Die geschaftsfiihrende Vorstandin Frau Sina Fiedler ist bis zum 13. Februar 2027 bestellt.
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Ordentliche Mitgliederversammlung

Am 25. Juni 2020 fand die 113. ordentliche Mitgliederversammlung im Ernst-Reuter-Saal des Rathau-
ses Reinickendorf statt, welche die Berichte des Vorstandes und des Aufsichtsrates fiir das Geschafts-
jahr 2019 und den Bericht (ber die gesetzliche Priifung der Genossenschaft durch den Verband Berlin-
Brandenburgischer Wohnungsunternehmen e.V. fiir das Geschaftsjahr 2018 zustimmend entgegennahm.
Die Mitgliederversammlung genehmigte den Jahresabschluss flir das Jahr 2019 und stimmte der vorge-
schlagenen Verwendung des Bilanzgewinnes durch Auszahlung einer 4-prozentigen Dividende nebst
Gewinnvortrag von rund 395,2 T€ auf neue Rechnung zu.

Den Vorstandsmitgliedern wurde Entlastung fiir den Zeitraum 1. Januar 2019 bis 31. Dezember 2019
erteilt.

Den Mitgliedern des Aufsichtsrates, welche in dem Zeitraum vom 1. Januar 2019 bis 31. Dezember
20109 tatig waren, wurde ebenfalls die Entlastung erteilt.

Im Aufsichtsrat waren insgesamt drei Stellen neu zu besetzen. Die Amtszeit der Aufsichtsratsmitglieder
Frau Edith Rasch, Herrn Zoran Skori¢ und Herrn Sebastian Billerbeck endete turnusgemaB zum Tag der
Mitgliederversammlung — somit zum 25. Juni 2020. Frau Rasch und Herr Billerbeck stellten sich flr
eine Wiederwahl zur Verfligung und wurden erneut gewahlt. Herr Jan Bluschke stellt sich flr den freien
Posten zur Wah! und wurde auch gewahlt. Der Wahlgang fand unter offener Abstimmung statt.

Zeitnah, am 29. Juni 2020, fand die konstituierende Aufsichtsratssitzung statt.
An diesem Abend wurden die Posten der Aufsichtsrate wie folgt verteilt:

Zusammensetzung des Aufsichtsrates

Herr Christian Garbrecht-Zabel Aufsichtsrat-Vorsitzender, Mitglied Priifungsausschuss

Frau Sabine Hoffmann stellv. Aufsichtsrat-Vorsitzende, Leiterin Priifungsausschuss

Leiter Bauausschuss
Schriftfihrer, Mitglied Bauausschuss
stellv. Schriftfiihrer, Mitglied Bauausschuss
Mitglied Bauausschuss
Mitglied Prifungsausschuss
Mitglied Prifungsausschuss
Mitglied Prifungsausschuss

e
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Vermdgenslage

Die Kapitalstruktur und der Vermégensaufbau der Genossenschaft stellen sich in der nachstehenden
Tabelle dar.

31. Dezember 2020 31. Dezember 2019 Veranderungen
T€ % T€ % T€
Aktiva
Langfristiges Vermégen
Immaterielle
Vermdgensgegenstande 41 0,0 3,7 0,0 0,4
Sachanlagen 51.016,4 86,4 51.328,3 87,3 - 311,9
Finanzanlagen 104,0 0,2 104,0 0,2 0,0
51.124,5 86,6 51.436,0 87,5 - 311,65
Mittel- und kurzfristiges
Vermégen
Vorratsvermogen 165,4 0,3 161,0 0,2 4.4
Forderungen + sonstige
Vermoégensgegenstande 136,1 0,2 116,8 0,2 19,3
Flissige Mittel 3.334,7 5,7 3.271,4 5,6 63,3
Bausparguthaben 4.213,3 7,1 3.797,5 6,5 415,8
Aktive Rechnungsab-
grenzung 60,8 0,1 3,0 0,0 57,8
7.910,3 13,4 7.349,7 12,5 560,6
Bilanzvolumen 59.034,8 100,0 58.785,7 100,0 249,1
Passiva
Langfristiges Kapital
Eigenkapital 33.575,2 56,9 29.967,9 51,0 3.607,3
Fremdkapital 24.506,6 41,5 27.585,3 46,9 - 3.078,7
58.081,8 98,4 57.553,2 97,9 528,6
Mittel- und kurzfristiges
Kapital
Ruckstellungen 210,6 0,4 150,4 0,3 60,2
Verbindlichkeiten 655,0 1,1 997,7 1,7 - 342,7
Dividendenausschiittung 87,4 0,1 84,4 0,1 3,0
953,0 1,6 1.232,5 2,1 - 2795
Bilanzvolumen 59.034,8 100,0 58.785,7 100,0 249,1
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Ausfuhrungen zur Vermdgenslage

Zum Bilanzstichtag besteht ein Sachanlagevermoégen von 51.016,4 T€, welches sich durch Zugange
von 1.090,7 T€, die gesetzlich vorgeschriebene Abschreibung von 1.402,6 T€, in Summe um 311,9
T€ vermindert hat.

Im Vorratsvermogen spiegeln sich u. a. die Heizblvorrate mit 164,3 T€ wider. Forderungen aus Vermie-
tung 40,2 T€ und sonstige Vermdgensgegenstande 95,9 T€ sind unter dem mittel- und kurzfristigen
Vermogen in Summe von 136,1 T€ wiederzufinden.

Am Bilanzstichtag sind die fliissigen Mittel in Hohe von 3.334,7 T€ mit 5,7 Prozent des Bilanzvolumens
vorhanden (Vorjahr 3.271,4 T€ mit 5,6 Prozent). Aufgrund von drohenden Negativzinsen auf taglich
fallige Guthaben auf Girokonten entschied sich die Genossenschaft, einen Betrag von 350,0 T€ auf die
Bausparkonten im Berichtsjahr zu berweisen und sich gleichzeitig Zinsertrége aus Bausparguthaben zu
sichern. Des Weiteren wurden alle BaumaBnahmen ohne Aufnahme von Krediten aus Eigenmitteln finan-
ziert.

Der langfristige Bereich auf der Passivseite veranderte sich im Bereich des Eigenkapitals von 51,0 Pro-
zent auf 56,9 Prozent, was auf eine Mehrung um rund 3.607,3 T€ auf 33.575,2 T€ zurlickzuflihren
ist. Uber die Halfte des in der Vermdgenslage dargestellten Vermdgens wird somit durch Eigenkapital
abgedeckt.

Die Zunahme des Eigenkapitals resultiert im Wesentlichen aus dem Jahrestiberschuss und der darauf
erfolgten Einstellung in die Ergebnisriicklagen sowie der Zunahme der Geschaftsanteile.

Das wirtschaftliche Eigenkapital unserer Genossenschaft setzt sich wie folgt zusammen:

Eigenkapital 31. Dezember 2020 31. Dezember 2019 Veranderungen
T€ % T€ % T€

Geschaftsguthaben der

verbleibenden Mitglieder 2.239,5 6,7 2.186,7 7,3 52,8

Ergebnisriicklagen 27.750,1 82,7 24.386,0 81,4 3.364,1

Gewinnvortrag 395,2 1,2 355,7 1,2 39,5

Jahresiiberschuss 3.642,0 10,8 3.471,0 11,6 171,0

Dividendenausschuttung = - 87,4 - 0,3 - 84,4 - 0,3 - 3,0

Einstellung in die

gesetzliche Ricklage - 364,2 - 1,1 - 347,1 - 1,2 - 17,1
33.575,2 100,0 29.967,9 100,0 3.607,3

e
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Ausfihrungen zur Vermoégenslage

Das langfristige Fremdkapital enthalt die langfristigen Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten in
Ho6he von 24.506,6 T€. Durch planmaBige Tilgungen in Héhe von 3.078,7 T€ reduzierte sich dieses
gegenliber dem Vorjahr.

Die kurzfristigen Riickstellungen in Héhe von 210,6 T€ (Vorjahr 150,4 T€) enthalten im Wesentlichen
Steuerriickstellungen von 8,9 T€ (Vorjahr 14,5 T€) und Riickstellungen flir Jahresabschlusserstellung,
Priifung sowie sonstige Verwaltungskosten in Héhe von 201,7 T€ (Vorjahr: 135,9 T€).

Im mittel- und kurzfristigen Bereich der Passivseite liegen die kurzfristigen Verbindlichkeiten. Diese ent-
halten:

Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten in Héhe von 28,0 T€,

erhaltene Anzahlungen nach Verrechnungen mit unfertigen Leistungen in H6he von 295,7 T€,
Verbindlichkeiten aus Vermietung in Héhe von 103,0 T€,

Verbindlichkeiten aus Lieferung und Leistung in Héhe von 153,9 T€,

sonstige Verbindlichkeiten in Héhe von 39,8 T€ sowie die

Geschaftsguthaben der ausscheidenden Mitglieder zum Geschaftsjahresende in Hohe von 34,6 T€.

In der Darstellung der Vermogenslage (siehe Tabelle S. 16) wurden die unfertigen Leistungen (3.868,6
T€) und die erhaltenen Anzahlungen (4.164,3 T€) miteinander verrechnet. Der sich daraus ergebende
Saldo von 295,7 T€ wurde den Verbindlichkeiten im mittel- und kurzfristigen Bereich zugeordnet.

Der Bereich der mittel- und kurzfristigen Verbindlichkeiten verringerte sich um 342,7 T€ auf 655,0
T€ (Vorjahr 997,7 T€). Das liegt im Wesentlichen an der Reduzierung der Verbindlichkeiten aus Lie-
ferung und Leistung von 355,8 T€. Sofern mit den Lieferanten ein Skonto vereinbart wurde, haben
wir diesen in Anspruch genommen.

Die Dividendenausschuttung von 87,4 T€ ist aufgrund des Zugangs der gezeichneten und gezahlten
Anteile leicht gestiegen.

ENTWICK-
LUNG
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Finanzlage

In der nachstehenden Tabelle ist die Finanzlage dargestellt. Sie zeigt die Herkunft und Verwendung der
geflossenen Finanzmittel und die Veranderung des Finanzmittelstandes.

Kapitalflussrechnung 2020 2019 Veranderungen
T€ T€ T€
Periodenergebnis 3.642,0 3.471,0 171,0
Abschreibungen auf Gegenstédnde des Anlagevermdgens 1.405,9 1.427,2 21,3
Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen/Ertrage 8,1 7,4 0,8
Veranderungen im Umlaufvermogen - 117,5 50,5 67,0
Veranderungen der sonstigen kurzfristigen Passiva - 274,5 37,1 311,6
Zinsaufwendungen 464,8 511,0 46,2
Zins- u. Beteiligungsertrage - 19,7 19,1 0,6
Ertragsteuerzahlungen - 47,8 23,2 24,6
Ertragsteueraufwand 49,8 36,2 13,6
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit 5.111,1 5.397,1 286,0
Investitionen in langfristige Vermdgensgegenstande - 1.196,9 1.037,0 159,9
Erhaltene Zinsen 19,7 19,1 0,6
Cashflow aus Investitionstatigkeit 1.177,2 1.017,9 159,3
Veranderung der Geschaftsguthaben der
verbleibenden Mitglieder 52,8 71,8 19,0
Auszahlungen in Bausparvertrage - 398,0 414,0 16,0
PlanmaBige Tilgung langfristiger Verbindlichkeiten - 3.078,7 2.898,5 180,2
Einzahlungen aus erhaltenen Zuschiissen 102,5 49,4 53,1
Gezahlte Dividenden an Mitglieder - 84,4 82,5 1,9
Gezahlte Zinsen - 464,8 511,0 46,2
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit 3.870,6 3.784,8 85,8
Veranderung des Finanzmittelbestandes 63,3 594.,4 531,1
Entwicklung des Finanzmittelbestandes
Stand 1. Januar 3.271,4 2.677,0 5944
Veranderung des Liquiditatssaldos 63,3 594,4 531,1
Stand 31. Dezember 3.334,7 3.271,4 63,3
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit 5.111,1 5.397,1 286,0
Gezahlte Zinsen - 464,8 511,0 46,2
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit nach
gezahlten Zinsen 4.646,3 4.886,1 239,8
PlanmaBige Tilgung - 3.078,7 2.898,5 180,2
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit nach
gezahlten Zinsen und planmaBiger Tilgung 1.567,6 1.987,6 420,0
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Ausfluhrungen zur Finanzlage Ertragslage
Der Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit betragt 5.111,1 T€. Nach Abzug des }fapitaldienstes, Die Umsatzerl6se aus der Hausbewirtschaftung setzen sich wie folgt zusammen:
bestehend aus 3.078,7 T€ Tilgungen und 464,8 T€ Zinszahlungen, verbleibt ein Uberschuss von
1.567,6 T€.
Umsatzerlose aus der Hausbewirtschaftun 2020 2019 Veranderungen
Im Berichtsjahr wurden mehr finanzielle Mittel ausgegeben als im Vorjahr. Zum einen sind die Verbind- z . usbewl tng g
. . . . . ) T€ T€ T€
lichkeiten aus Lieferung und Leistungen enorm gesunken und zum anderen waren die Ausgaben fir In-
:/estltlone?l_hﬁper als |TtVorJahhri(D|e Finanzlage der Genossenschaft ist geordnet. Sie konnte ihren Zah- Sollmieten 9.986,7 9.893,7 93.0
ungsverptiichtungen Stets nachkommen. Umlagenabrechnung 3.971,4 3.851,8 119,6
Erlésschmalerungen - 53,4 - 34,1 - 19,3
Sonstige Umsatzerlse 18,0 16,1 1,9
Ertragslage
Gesamt 13.922,7 13.727,5 195,2

Die nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten gegliederte Erfolgsrechnung wird in der Tabelle Er-
tragslage dargestellt.

Das Berichtsjahr 2020 konnte insgesamt mit einem positiven Jahresergebnis in Hoéhe von 3.642,0 T€

Ertragslage 2020 2019 Veranderungen abgeschlossen werden. Daraus resultiert eine Steigerung von 171,0 T€ im Vergleich zum Vorjahr. Da-

TE % TE % TE bei steht dem um 184,6 T€ gestiegenen Geschaftsergebnis ein gleich gebliebener Zins- und Beteiligungs-

ertrag in Hohe von 19,0 T€ (Vorjahr 19,0 T€) zur Seite und ein hoéherer Steueraufwand von 49,8 T€
(Vorjahr 36,2 T€) gegeniiber.

Umsatzerldse aus der
Hausbewirtschaftung 13.922,7 98,7 13.727,5 96,9 195,2

Andere Umsatzerlése Die Umsatzerldése aus Hausbewirtschaftung sind um 195,2 T€ gestiegen, wobei die Steigerung in Hohe

und Eriréige 263 4 19 265 7 19 i 53 von 119,6 T€ auf erhdhte Erlése aus der Umlagenabrechnung flir das Jahr 2019 sowie in Hdhe von
Bestandsveranderungen C 1174 08 122.0 08 2394 93,0 T€ auf Sollmietensteigerungen zuriickzufiihren sind.
Aktivierte Eigenleistungen 35,1 0,2 53,5 0.4 i 18,4 In den Erlésschmalerungen in Héhe von 53,4 T€, sind entgangene Mieteinnahmen in Hohe von 18,0 T€
14.103,8 100,0 14.168,7 100,0 ) 64,9 aufgrund des Gesetzes zur Mietenbegrenzung im Wohnungswesen in Berlin (MietenWoG) enthalten.
Betriebskosten und Die sonstigen Erlése sind leicht gestiegen.
Grundsteuer - 4.040,1 - 28,6 - 4.163,9 - 294 123,8
Instandhaltungsaufwand - 2.971,5 - 211 - 3.126,8 - 221 155,3 Die Aufwendungen haben sich insgesamt um 249,5 T€ reduziert.
Personalaufwand - 1.251,7 - 8,9 - 1.144,7 - 8,1 - 107,0
Abschreibungen - 1.405,9 - 10,0 - 1.427,2 - 10,1 21,3
Zinsaufwand - 464,8 - 3.3 - 511,0 - 3,6 46,2
Sonstige Aufwendungen - 297,0 - 2,1 - 306,9 - 2,2 9,9
-10.431,0 - 74,0 - 10.680,5 - 75,5 249,5
Geschaftsergebnis 3.672,8 26,0 3.488,2 24,5 184,6
Zins- und Beteiligungs-
ergebnis 19,0 19,0 0,0
Ergebnis vor Steuern 3.691,8 3.507,2 184,6
Steuern - 49,8 - 36,2 - 13,6
Jahresergebnis 3.642,0 3.471,0 171,0

Die Ertrage sind gegeniiber dem Vorjahr um 64,9 T€ gesunken. Die Vorjahreszahlen im Bereich Be-
triebskosten/Grundsteuern (vormals -4.158,2 T€) sowie Steuern (vormals -41,9 T€) wurden korrigiert.
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Prognose / Voraussichtliche Entwicklung

Die Prognose der Genossenschaft, welche sich durch den gefiihrten Finanz- und Erfolgsplan 2021 bis
2025 erkennen lasst, zeigt durchweg positive Jahresergebnisse. Flir das Jahr 2021 rechnen wir mit ei-
nem Jahresiiberschuss in Hohe von 3.669,0 T€.

Es sind keine Bestands- oder entwicklungsgefahrdenden Tendenzen erkennbar.

Die Liquiditat ist gesichert und die Zahlungsfahigkeit der Genossenschaft jederzeit gewahrleistet. Zum
Ende 2021 erwartet die Genossenschaft einen Bestand an liquiden Mitteln und Bausparguthaben in
Hohe von insgesamt 7.193,0 T€.

Die Aufnahme von Fremdkapital im kommenden Geschaftsjahr fiir die laufende Bauinvestition ist nicht
geplant.

Fur die Instandhaltung und Instandsetzung unserer Bestande haben wir in den kommenden 4 Jahren
jahrlich zwischen 2,5-2,7 Mio € eingeplant.

Aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten haben wir Mietanpassungen im sozialen Wohnungsbaubestand
durchgefiihrt. Dort bisher ausgesprochene freiwillige Verzichte wurden minimiert. In dem Zeitraum 2021
bis 2026 erfahren wir in 6 Wohnanlagen den Wegfall der Bindung und den Ubergang in den frei finan-
zierten Bereich.

Die Gremien Aufsichtsrat und Vorstand moéchten weiterhin daran festhalten, Wohnraum zu schaffen. Da-
bei liegt unser Fokus auf einen méglichen Dachgeschossaufbau in unserer Wohnanlage in Steglitz, da
Baulandpreise flir Grundstiicke in Berlin sehr hoch sind und wir bezahlbaren Wohnraum schaffen wollen.
Es kann davon ausgegangen werden, dass im Jahr 2021 der Bauantrag eingereicht wird, sodass spates-
tens 2022 das Bauprojekt starten kann. Unser Ziel ist es, Familienwohnungen zu schaffen und groBen
Wohnraum herzurichten.

Unsere Pramissen flr das Geschaftsjahr 2021 legen wir auf:

jahrliche Dividendenausschittung fiir Mitglieder von 4 Prozent

Erlésschmalerung unter 2 Prozent zu halten

planméBige Tilgungen

Investition in den Erhalt und in die Verbesserung des Bestandes

Planungen zur Schaffung bezahlbaren Wohnraums

Fortschreibung der Geschaftsfahigkeit mit ausreichender Liquiditat bis zum Jahr 2025

Chancen und Risikobericht

Durch die Corona-Pandemie ergeben sich Risiken, die von uns aktuell nur sehr schwer einzuschatzen
sind. Je langer die Ausnahmesituation anhalt, desto bedeutsamer werden die Risiken flir die Genossen-
schaft. Zu nennen sind Risiken aus der Verzégerung bei der Durchflihrung von Instandhaltungs-, Moder-
nisierungs- und BaumaBnahmen, verbunden mit dem Risiko von Kostensteigerungen. Darliber hinaus ist
mit einer Verzdgerung von geplanten Einnahmen sowie mit einem Anstieg der Mietausfalle weiterhin zu
rechnen.
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Risikomanagement

Fur die Risikofriiherkennung haben wir Instrumente eingerichtet, die uns Gefahrdungen fur die Entwick-
lung unseres Bestandes friihzeitig erkennen lassen. Im Wesentlichen sind diese Instrumente die monat-
lichen Ligquiditatsplanungen, die monatlichen Leerstandanalysen und die jahrliche Anpassung des Wirt-
schaftsplanes. Des Weiteren erfolgen regelmaBige Berichterstattungen an den Aufsichtsrat.

Teil unseres internen Kontrollsystems nebst Management-Informationen sind die Soll-Ist-Vergleiche mit
Planerfillungsgrad sowie Analysen von Soll-Ist-Abweichungen, die Hochrechnung des Jahresergebnisses
und des Bankbestandes auf Basis aktueller Kontoausziige und des Kenntnisstandes. Aktuelle Kennziffern
und Ist-Werte zur wirtschaftlichen Entwicklung der Genossenschaft bilden die Grundlage. Die Mitglieder
des Vorstandes verfolgen die MaBnahmen zur Risikominderung, welche u. a. die Schuldnerberatung von
saumigen Nutzern und gezielter Hilfestellung, das Analysieren der Fremdkapitalstrukturen und der Zinstri-
siken fiir die nachsten Jahre sowie die regelmaBige Uberpriifung der Optimierung der Organisationsstruk-
tur des Unternehmens sind.

Mithilfe der jahrlichen Anpassung des Instandhaltungsplanes flir die kommenden 5 Jahre werden MaB-
nahmen rechtzeitig gesehen, geprift und finanziell gesteuert. Die Investitionen werden damit geplant.
Durch regelmaBige Wartungen des Eigentums der Genossenschaft, zum Beispiel die Spielplatzanlagen,
die Gasthermen, die Aufzugsanlagen etc. wird der Bestand gepflegt und héhere Investitionen, die ggf. er-
forderlich werden, friihzeitig erkannt.

In jahrlichen Gesprachen mit unserer Versicherungsgruppe werden mit dem Policenspiegel die Ordnungs-
maBigkeit und die Vollstandigkeit des Versicherungsumfangs Gberprift.

Voraussichtlich soll ab dem Jahr 2025 die Neuordnung der Grundsteuer auf Bundesebene in einem drei-
stufigen Verfahren eingefiihrt werden. Die bisherigen Einheitswerte, die aus dem Jahr 1964 und in den
neuen Bundeslandern aus dem Jahr 1935 stammen, fiir die Hduser und unbebaute Grundstiicke, sollen
gesetzlich geregelt und neu bewertet werden zum 01.01.2022. Des Weiteren wird in diesem Zuge dis-
kutiert, ob die Umlagefahigkeit der Grundsteuer abgeschafft wird.

In der aktuellen Debatte der Betriebskostenverordnung in Bezug auf die Umlagefahigkeit des Breitband-
anschlusses besteht ein weiteres Risiko. Demnach soll auch diese Betriebskostenart abgeschafft werden.

Die Bundesregierung hat mit dem Klimapaket ab 2021 erstmals eine Abgabe fir CO2-AusstoB im Ge-
baudesektor eingefiihrt. Fur alle Haushalte, die mit Ol, Gas oder Kohle heizen, wird diese Abgabe fallig.
Auch bei dieser Kostenart wird geworben, dass diese in Zukunft nicht umlagefahig sein soll.

HIGH
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Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung

Unser Kerngeschéft ist die Bewirtschaftung unseres Bestandes.

Wir sehen keine Risiken, die Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage haben kénnen. Der
Wohnungsbestand und die Randbedingungen sind damit gesichert. Unbenommen davon setzen wir uns
stetig mit den allgemeinen Risiken fur die Berliner Wohnungsgenossenschaft auseinander.

Weitere Risiken sehen wir in den Bereichen:

Zinsanderungsrisiko

Hohe Steigerung bei den Bau- und Sanierungskosten

Fachkraftemangel in der Wohnungswirtschaft bei den Handwerkern und Dienstleistern
Rechtliche und steuerliche Risiken (z. B. Auflagen vom Senat und Datenschutz)
Mietenentwicklungs- und Kostenrisiken

Vermietungsrisiken

Informationsveranstaltungen zu diesen Themen werden regelméaBig wahrgenommen. Wir haben eine ex-
terne Rechts- und Steuerberatung, mit der wir die Rechtssicherheit erhdhen und die Risiken stark mini-
mieren. Des Weiteren wurden entsprechende Versicherungen abgeschlossen, die im Fall eines Schadens
weitere Absicherungen bieten bzw. die Schadenshéhe eindammen.

Die Nachfrage nach Wohnraum ist groB auf dem Wohnungsmarkt und macht Anschlussvermietungen
moglich. Im sozialen Wohnungsbau muss immer ein geeigneter Nachmieter mit Wohnberechtigungs-
schein gefunden werden, was die Wiedervermietungen erschwert. Diese Problematik wird sich in den
kommenden Jahren reduzieren, da Wohnanlagen aus der Belegungsbindung fallen.

Externe Datenschutzbeauftragte unterstiitzen uns bei der Umsetzung der Datenschutzgrundverordnung.
Die Mitarbeiter werden regelméaBig zu dem Thema geschult. Des Weiteren geben Arbeitsanweisungen
mit festgelegten organisatorischen Arbeitsablaufen fir die Mitarbeiter Sicherheit im Ablauf.

Die Genossenschaft nutzt das wohnungswirtschaftliche Verwaltungssystem Wodis Sigma. Um das Risi-
ko von Systemangriffen und damit zusammenhangenden Datenverlusten zu minimieren, sind wir mit
dieser IT im Rechenzentrum der Aareon.
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Die Genossenschaft sieht weitere Chancen in der zunehmenden Digitalisierung von Prozessen, die zur
Steigerung der Effizienz der Verwaltung beitragen und die nachhaltige Bewirtschaftung des Portfolios
sicherstellen.

Die Chancen und Risiken stehen in einem ausgewogenen Verhaltnis.
Die Vaterlandischer Bauverein eG konnte ihren Zahlungsverpflichtungen jederzeit nachkommen und hat
einen dividendenfahigen Bilanzgewinn erwirtschaftet. Vorhandene Kredite sind langfristig gesichert, Pla-
nungssicherheit besteht damit. Die Bereiche werden regelmaBig Gberprift und kontrolliert, um Liquidi-
tatsengpassen und Zinsanderungsrisiken vorzubeugen.
Der Vorstand sieht derzeit keine, den Bestand der Genossenschaft gefahrdenden, Risiken.
Berlin den 14. April 2021

Der Vorstand
Zoran Skori¢

Sina Fiedler Marco Zanzow
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Bilanz zum 31. Dezember 2020
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Aktiva Geschaftsjahr Vorjahr Passiva Geschaftsjahr Vorjahr
€ € € €
A. Anlagevermogen A. Eigenkapital
I. Immaterielle Vermégensgegenstande 4.088,64 3.670,06 I. Geschéaftsguthaben
der mit Ablauf des Geschaftsjahres
Il. Sachanlagen ausgeschiedenen Mitglieder 34.080,00 38.720,00
Grundstiicke mit Wohnbauten 49.846.890,47 50.229.662,79 der verbleibenden Mitglieder 2.239.520,00 2.186.720,00
Grundstlicke mit Geschaftsbauten 656.930,17 680.631,59 aus geklndigten Geschéftsanteilen 480,00 640,00
Grundstlicke ohne Bauten 180.608,35 180.608,35
Technische Anlagen und Maschinen 182.508,23 179.255,67 2.274.080,00
Betriebs- und Geschéftsausstattung 69.670,02 58.106,56
Bauvorbereitungskosten 79.798,77 0,00 Ruckstandige fallige Einzahlungen auf
Geschaftsanteile: 0,00 € (Vorjahr: 0,00 €)
51.016.406,01 Il. Ergebnisriicklagen
Gesetzliche Riicklage 3.750.121,94 3.385.923,10
I1l. Finanzanlagen davon aus dem Jahres(berschuss im Geschéftsjahr
eingestellt: 364.198,84 € (Vorjahr: 347.098,56 €)
Andere Finanzanlagen 104.000,00 104.000,00 Bauerneuerungsriicklage 12.000.000,00 10.000.000,00
davon aus dem Bilanzgewinn des Vorjahres
Anlagevermoégen insgesamt 51.124.494,65 51.435.935,02 eingestellt: 2.000.000,00 € (Vorjahr: 4.000.000,00 €)
Andere Ergebnisriicklagen 12.000.000,00 11.000.000,00
davon aus dem Bilanzgewinn des Vorjahres
eingestellt: 1.000.000,00 € (Vorjahr: 2.000.000,00 €)
B. Umlaufvermégen
I. Andere Vorrate R A s
Unfertige Le"istungen 3.868.602,71 3.986.030,28 I11. Bilanzgewinn
Andere Vorrate 165.368,21 161.025,04 Gewinnvortrag 395.224 27 355.708,42
4.033.970,92 Jahreslberschuss 3.641.988,40 3.470.985,61
Einstellung in der gesetzlichen Ricklage - 364.198,84 - 347.098,56
1. Forderungen und sonstige
Vermogensgegenstande 3.673.013,83
Forderungen aus Vermietung 40.242,07 25.664,35 . o
Sonstige Vermdgensgegenstinde 95.889 78 91.168.60 Eigenkapital insgesamt 33.697.215,77 30.091.598,57
B. Riickstellungen
DlEE e Steuerriickstellungen 8.870,45 14.500,00
I11. Fliissige Mittel und Bausparguthaben Sonstige Riickstellungen 201.742,94 135.926,52
Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 3.334.729,70 3.271.433,22 210.613,39
Bausparguthaben 4.213.264,25 3.797.466,12
C. Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten 24.534.622,00 27.613.338,02
Erhaltene Anzahlungen 4.164.329,79 4.201.033,96
C. Rechnungsabgrenzungsposten Verbindlichkeiten aus Vermietung 102.977,07 163.843,62
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 153.856,51 509.709,51
Andere Rechnungsabgrenzungsposten 60.779,65 3.029,12 Sonstige Verbindlichkeiten 39.756,49 41.801,55

Bilanzsumme

'

62.903.371,02

62.771.751,75

davon aus Steuern: 1.177,20 € (Vorjahr: 1.480,48 €)

28.995.541,86

Bilanzsumme

62.903.371,02

62.771.751,75
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Gewinn- und Verlustrechnung

fiir die Zeit vom 01. Januar bis
31. Dezember 2020

Geschaftsjahr

€

Vorjahr
=

Umsatzerlose
a) aus der Hausbewirtschaftung
b) aus anderen Lieferungen und Leistungen

Erhéhung oder Verminderung des Bestandes an
unfertigen Leistungen

Andere aktivierte Eigenleistungen

Sonstige betriebliche Ertrage

Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und
Leistungen

a) Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung
Personalaufwand

a) Léhne und Gehalter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fir

Altersversorgung davon fir Altersversorgung
780,00 € (Vorjahr: 315,00 €)

Abschreibungen

a) auf immaterielle Vermdgensgegenstande des
Anlagevermdgens und Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Ertrage aus anderen Wertpapieren und
Ausleihungen des Finanzanlagevermogens

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
davon aus Abzinsung 2.743,20 € (Vorjahr: 3.465,43 €)

Zinsen und ahnliche Aufwendungen
davon aus Abzinsung 3.465,43 € (Vorjahr: 3.521,16 €)

Steuern vom Einkommen und Ertrag
Ergebnis nach Steuern

Sonstige Steuern

Jahresiiberschuss

Gewinnvortrag

Einstellung in die gesetzliche Riicklage

Bilanzgewinn

13.922.681,00

13.727.490,82

470,00

13.923.747,66
- 117.427,57 122.004,06
35.077,38 53.513,50
262.345,98 265.215,55
7.018.580,45 7.300.843,40
1.047.104,70 949.550,71
204.551,01 195.191,44

1.251.655,71
1.405.922,29 1.427.223,01
284.329,15 291.054,14
1.820,00 2.600,00
20.656,69 19.945,50
468.271,93 514.522,31
49.833,69 36.230,29
3.647.626,92 3.476.624,13
5.638,52 5.638,52
3.641.988,40 3.470.985,61
395.224,27 355.708,42
- 364.198,84 - 347.098,56
3.673.013,83 3.479.595,47
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Anhang zum Jahresabschluss 2020

Allgemeine Angaben

Die Vaterlandischer Bauverein eingetragene Genossenschaft mit Sitz in der HussitenstraBe 22 A, 13355
Berlin, ist beim Amtsgericht Charlottenburg unter der Nummer 142 B im Genossenschaftsregister einge-
tragen.

Die Erstellung des Jahresabschlusses erfolgte nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches in der
Fassung des Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetzes (BilRUG).

Der Abschluss umfasst die Bilanz, die Gewinn- und Verlustrechnung und den Anhang (einschlieBlich
Anlagenspiegel, Riicklagenspiegel, Verbindlichkeitenspiegel). Die Gewinn- und Verlustrechnung wird
nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Das Formblatt fur die Gliederung des Jahresabschlusses fir Wohnungsunternehmen in der Fassung vom
17. Juli 2015 wurde beachtet.

Erlduterungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bei Aufstellung der Bilanz sowie der Gewinn- und Verlustrechnung wurden folgende Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden angewandt:

Immaterielle Vermogensgegenstande

Entgeltlich erworbene immaterielle Vermdgensgegenstande werden bei Zugang mit lhren Anschaffungs-
kosten aktiviert und planméBig linear iber ihre voraussichtliche Nutzungsdauer abgeschrieben. Abschrei-
bungen im Anschaffungsjahr werden zeitanteilig vorgenommen.

Sachanlagen

Die Bewertung des Sachanlagevermdgens erfolgte zu den historischen Anschaffungs-/Herstellungskosten,
vermindert um die kumulierten planmaBigen Abschreibungen. AuBerplanmaBige Abschreibungen wurden
im Berichtsjahr nicht vorgenommen. Zinsen flir Fremdkapital wurden nicht aktiviert.

Die planmaBigen Abschreibungen erfolgen linear tber die jeweils voraussichtliche wirtschaftliche Nut-
zungsdauer. Den planmaBigen Abschreibungen liegen bei Wohn- und Geschaftsgebauden Nutzungsdau-
ern zwischen 40 und 90 Jahren zugrunde. Die Abschreibungen auf technische Anlagen und Maschinen
sowie auf Betriebs- und Geschaftsausstattung erfolgen (iber die jeweils voraussichtliche Nutzungsdauer
der Wirtschaftsgliter laut AfA-Tabellen des Bundesministeriums fiir Finanzen. Neuanschaffungen bis zu
250 Euro netto wurden im Jahr der Anschaffung erfolgswirksam als Aufwand erfasst, Wirtschaftsgiter
zwischen 251 Euro und 1.000 Euro werden in einem Sammelposten erfasst und uber funf Jahre abge-
schrieben.

Finanzanlagen

Finanzanlagen werden zu Anschaffungskosten bewertet. Abschreibungen auf den niedrigeren beizule-
genden Wert werden vorgenommen, wenn die Wertminderung dauerhaft ist.

- e
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Anhang

Umlaufvermogen

Vaterlandischer Bauverein eG | Jahresabschluss

Anhang

Unfertige Leistungen

Die unfertigen Leistungen beziehen sich auf Vorleistungen flir noch nicht abgerechnete, umlagefahige
Heiz- und Betriebskosten, gekiirzt um die Betriebskosten, die sich auf leer stehende Objekte beziehen. Die
Heizblvorrate wurden nach der First-In-First Out-Methode bewertet.

Die Position beinhaltet noch nicht abgerechnete Betriebskosten 2020, die gekliirzt um Kosten von leer
stehenden Mietobjekten mit 9,3 T€, in Hohe von 3.868,6 T€ ausgewiesen sind.

: " _ . _ _ _ Forderungen
Forderungen sind mit ihrem Nominalbetrag angesetzt. Erkennbaren Risiken wird durch Einzelwertberich-

tigung Rechnung getragen. Als uneinbringlich eingeschatzte Forderungen werden abgeschrieben. In der
Position ,Sonstige Vermogensgegenstande” sind keine Betrage groBeren Umfangs enthalten, die erst
nach dem Abschlussstichtag rechtlich entstehen.

Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bestehen nicht. Die Forderungen aus Ver-
mietung in Héhe von 60,1 T€ sind mit 19,9 T€ einzelwertberichtigt und werden mit 40,2 T€ ausge-
wiesen.

Flissige Mittel und Bausparguthaben werden mit dem Nennwert ausgewiesen.
Ricklagen
Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Die Entwicklung der Riicklagen sind dem folgenden Riicklagenspiegel zu entnehmen.

Ausgewiesen werden Ausgaben vor dem Bilanzstichtag, soweit sie Aufwand flir eine bestimmte Zeit nach
dem Bilanzstichtag darstellen.

: . Ergebnis- Bestand am Einstellung Einstellung Entnahme Bestand am
Eigenkapital riicklagen Ende des aus dem aus dem fir das Ende des
Vorjahres Bilanzgewinn Jahresiiber- Geschafts- Geschafts-
Die Geschaftsguthaben sind mit den eingezahlten Betragen bilanziert. in€ des Vorjahres  schuss des jahr jahres
in€ Geschafts- in€ in €
Steuerrlickstellungen und sonstige Riickstellungen Ja_hr€es
in
Die Steuerrlickstellungen und die sonstigen Rickstellungen berlicksichtigen alle erkennbaren Risiken Gesetzliche Riicklage = 3.385.923,10 0,00 364.198,84 0,00 3.750.121,94
und ungewissen Verbindlichkeiten. Der Ansatz erfolgt in Hohe des nach verninftiger kaufmannischer Be-
urteilung notwendigen Erflillungsbetrages. Ferner werden Riickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr Bauerneuerungs-
als einem Jahr mit einem der Restlaufzeit entsprechenden durchschnittlichen Marktzins der vergangenen riicklage 10.000.000,00  2.000.000,00 0,00 0,00 12.000.000,00
sieben Jahre, welcher von der Deutschen Bundesbank verdéffentlicht wird, abgezinst.
A..“‘fjre Ergebnis- 11.000.000,00 1.000.000,00 0,00 0,00 12.000.000,00
Verbindlichkeiten rucklagen
Summe 24.385.923,10 3.000.000,00 364.198,84 0,00 27.750.121,94

Verbindlichkeiten sind mit ihren Erflilllungsbetragen angesetzt.

Erlauterungen zur Bilanz und zur Gewinn - und Verlustrechnung

l. Bilanz Rickstellungen

Entwicklung des Anlagevermdgens . . . . . . . - . .
Rickstellungen wurden im Berichtsjahr fiir folgende wesentliche ungewisse Verbindlichkeiten gebildet:

Die Entwicklung des Anlagevermogens ist in der Tabelle ,,Anlagespiegel 2020“ auf den Seiten 34-35

dargestellt. Steuerriickstellungen
Korperschaftssteuer 1,0T€
Es wurden Bauvorbereitungskosten in Hohe von 79,8 T€ fiir die geplante Aufstockung der Wohnanlage Gewerbesteuer 1,0T€
Hackerstr. 13, 13 A, Lepsiusstr. 17, 19 und Treitschkestr. 8-12 (WHG 32) aktiviert. Sonstige Riickstellungen
Kosten der Hausbewirtschaftung 75,0 T€
Jahresabschluss- und Verwaltungskosten 31,6T€
Prifungsgebihren und Steuerberatungskosten 41,5 T€
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Anhang

Die sonstige Riickstellung fiir die Kosten der Hausbewirtschaftung in Héhe von 75,0 T€ bezieht sich
auf noch zu erwartende Ausgaben fur die Erstellung der Heizkostenabrechnungen durch die jeweiligen
Fremdabrechner.

Verbindlichkeiten

Zur Fristigkeit der Verbindlichkeiten einschlieBlich deren Sicherheiten wird auf den hier abgebildeten
Verbindlichkeitenspiegel zum Geschaftsjahr verwiesen.

Aus dem damaligen Erwerb der Wohnanlage 32 in Berlin-Steglitz sind bei uns noch Mietkautionen in
Hohe von 1,7 T€ hinterlegt.

Verbindlich- insgesamt unter davon Uber grundpfand-
keitenspiegel in€ 1 Jahr Restlaufzeit 5 Jahre rechtlich
(Vorjahr) in € von 1-5 Jahre in € gesichert
(Vorjahr) in € (Vorjahr) in €
(Vorjahr) (Vorjahr)

Verbindlichkeiten
gegenliber Kredit-

24.534.622,00 3.162.796,73 12.429.256,53 8.942.568,74 24.534.622,00
(27.613.338,02) (3.106.712,51) (12.537.963,63) (11.968.661,88) (27.613.338,02)

instituten

Erhaltene Anzah- 4.164.329,79 4.164.329,79

lungen (4.201.033,96) (4.201.033,96)

Verbindlichkeiten 102.977,07 102.977,07

aus Vermietungen (163.843,62) (163.843,62)

Verbindlichkeiten 153.856,51 138.718,36 15.138,15
aus Lieferungen (509.709,51) (499.308,31) (10.401,20)
und Leistungen

Sonstige Verbind- 39.756,49 39.756,49

lichkeiten (41.801,55) (41.801,55)

Summe 28.995.541,86 7.608.578,44 12.444.394,68 8.942.568,74 24.534.622,00

(32.529.726,66)

(8.012.699,95) (12.548.364,83) (11.968.661,88) (27.613.338,02)

Vorjahreszahlen in Klammern. Sicherheiten fiir Verbindlichkeiten bestehen nur in grundpfandrechtlicher Art.

-
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Anhang

Il. Gewinn- und Verlustrechnung

Andere aktivierte Eigenleistungen

Es wurden eigene Verwaltungsleistungen in Héhe von 35,1 T€ fiir die energetische Sanierung des Hau-
ses Hussitenstr. 8, 8a, 8b (Wohnanlage 22) sowie fiir Bauvorbereitungskosten fur die Wohnanlage in
Steglitz (WHG 32) aktiviert.

Sonstige betriebliche Ertrage
Es sind folgende wesentliche periodenfremde Ertrage enthalten:

Ertrage aus der Auflésung von Wertberichtigungen 9,8 T€
Ertrage aus der Auflésung von Rickstellungen 5,0 TE
Sonstige periodenfremde Ertrage 17,9 T€

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Es sind folgende wesentliche periodenfremde Aufwendungen enthalten:

Aufwendungen friiherer Jahre + 4.2 T€

Ertrage und Aufwendungen aus der Abzinsung von Riickstellungen werden in der Gewinn- und Verlust-
rechnung jeweils gesondert (als Davon-Vermerk) unter den Posten ,Sonstige Zinsen und &hnliche Ertra-
ge“ und ,Zinsen und ahnliche Aufwendungen“ ausgewiesen.

Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des Finanzanlagevermogens

Hier wird die erhaltene Dividende aus den Genossenschaftsanteilen der Berliner Volksbank eG in Hohe
von 1,8 T€ ausgewiesen.

Sonstige Steuern

In dieser Position werden die Grundsteuern flir unser Verwaltungsbiro in der Hussitenstr. 22 A sowie fir
ein unbebautes Grundstiick in der Koloniestr. erfasst.
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Anhang
Anlagenspiegel 2020 Bruttowerte Abschreibungen Buchwerte
Anschaffungs-/ Zugange Abgange Anschaffungs-/ Kumulierte Abschreibungen Anderungen der Kumulierte Buchwerte Buchwerte
Herstellungs- in € in € Herstellungs- Abschreibungen des Abschreibungen Abschreibungen zum zum
kosten per kosten per per Geschafts- im Zusammen- per 31.12.2020 31.12.2019
01.01.2020 31.12.2020 01.01.2020 jahres hang mit 31.12.2020 in € in €
Position in € in€ in € in € Abgéangen in€
in €
Immaterielle 129.908,03 3.722,20 0,00 133.630,23 126.237,97 3.303,62 0,00 129.541,59 4.088,64 3.670,06
Vermodgensgegenstande
Sachanlagen
Grundstiicke mit 99.168.300,75 940.329,70 0,00 100.108.630,45 48.938.637,96 1.323.102,02 0,00 50.261.739,98 49.846.890,47 50.229.662,79
Wohnbauten
Grundsticke mit 1.257.303,65 14.941,53 0,00 1.272.245,18 576.672,06 38.642,95 0,00 615.315,01 656.930,17 680.631,59
Geschéftsbauten
Grundstilicke ohne 180.608,35 0,00 0,00 180.608,35 0,00 0,00 0,00 0,00 180.608,35 180.608,35
Bauten
Technische Anlagen 246.880,55 23.489,18 0,00 270.369,73 67.624,88 20.236,62 0,00 87.861,50 182.508,23 179.255,67
und Maschinen
Betriebs- und Geschafts- 327.214,12 32.200,54 0,00 359.414,66 269.107,56 20.637,08 0,00 289.744,64 69.670,02 58.106,56
ausstattung
Bauvorbereitungskosten 0,00 79.798,77 0,00 79.798,77 0,00 0,00 0,00 0,00 79.798,77 0,00
Sachanlagen gesamt 101.180.307,42 1.090.759,72 0,00 102.271.067,14 49.852.042,46 1.402.618,67 0,00 51.254.661,13 51.016.406,01 51.328.264,96
Finanzanlagen
Andere Finanzanlagen 104.000,00 0,00 0,00 104.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 104.000,00 104.000,00
Finanzanlagen gesamt 104.000,00 0,00 0,00 104.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 104.000,00 104.000,00
Anlagevermégen gesamt 101.414.215,45 1.094.481,92 0,00 102.508.697,37 49.978.280,43 1.405.922,29 0,00 51.384.202,72 51.124.494,65 51.435.935,02
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Sonstige Angaben

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Es bestehen keine sonstigen finanziellen Verpflichtungen, die fir die Beurteilung der Finanzlage von
Bedeutung sind.

Finanzinstrumente
Derivative Finanzinstrumente werden nicht eingesetzt.
Mitarbeiter der Genossenschaft

Die Zahl, der neben dem Vorstand im Geschaftsjahr durchschnittlich beschaftigten Arbeitnehmer be-
trug:

Beschaftigte Arbeitnehmer in 2020 (durchschnittlich) ohne Vorstand

Beschaftigte Vollzeit Teilzeit
Kaufmannische Mitarbeiter 11,00 2,00
Technische Mitarbeiter 1,75 0,25
Auszubindende 1,00 0,00
Gesamt 13,75 2,25

Mitgliederbewegung

Im Jahr 2020 waren 113 Zugénge und 78 Abgange im Mitgliederbestand zu verzeichnen. Per 31. De-
zember 2020 hatte die Genossenschaft einen Mitgliederbestand von 3.464 mit 13.997 Anteilen (Vor-
jahr: 13.667 Anteile). Dieser Bestand entwickelt sich positiv.

Mitgliederbewegung im Uberblick Mitglieder Anteile
Anfang 2020 3.429 13.667
Zugange 2020 113 635
durch: - Neuaufnahme 100 368
- (Teil-) / Ubertragung 13 77
- Zeichnung weiterer Anteile (26) 190
Abgange 2020 78 305
durch: - (Teil-) / Kindigung (2)/25 3/96
- Ausschluss 4 16
- Tod / Tod fritherer Jahre 29/3 106/7
- (Teil-) / Ubertragung (5)/17 16/61
Ende 2020 3.464 13.997

Die Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich im Laufe des Geschéftsjahres um 52,8
T€ erhoht.
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Sonstige Angaben

Die rlickstandigen Einzahlungen auf die Genossenschaftsanteile der verbleibenden Mitglieder betragen
zum Schluss des Geschéftsjahres 0,00 € (Vorjahr 0,00 €). SatzungsgemaB haften die Mitglieder nur mit
ihren Genossenschaftsanteilen. Eine Nachschusspflicht besteht nicht.

Allgemeines

Zum 31. Dezember 2020 war die Genossenschaft mit 2.000 Anteilen an der Berliner Volksbank eG
beteiligt. Die Haftsumme je Geschaftsanteil betragt 52,00 €.

Die Genossenschaft spendete im Geschaftsjahr einen Betrag von 500,00 € an die Bjérn Schulz Stif-
tung flir das Sonnenhof-Kinderhospiz sowie weitere 500,00 € an den Schulférderverein der Gustav-
Falke-Grundschule e. V.

Nachtragsbericht

Nach Abschluss des Geschaftsjahres 2020 sind keine Vorgange von besonderer Bedeutung einge-
treten.

Organe / Mitglieder des Aufsichtsrates

Christian Garbrecht Sales Manager | Aufsichtsrat-Vorsitzender, Mitglied Prifungs-

ausschuss
Sabine Hoffmann Verlagswirtin | stellv. Aufsichtsrat-Vorsitzende, Leiterin Prii-
fungsausschuss

Andreas Schulz
Jan Bluschke

Dipl.-Sozialpadagoge | Leiter Bauausschuss
Diplom Sozialarbeiter | Schriftfuhrer, Mitglied Bauausschuss
Sebastian Billerbeck Beamter | stellv. Schriftflihrer, Mitglied Bauausschuss
Dr. Erkan Arslan FA fir Innere Medizin/Pneumologie | Mitglied Bauausschuss
Edith Rasch Volkshochschulleiterin i. R. | Mitglied Priifungsausschuss
Antje Miiller Diplom-Wirtschaftlerin | Mitglied Priifungsausschuss
Reinhard Seiler Verwaltungsbeamter i. R. | Mitglied Prifungsausschuss

Organe / Mitglieder des Vorstandes

Sina Fiedler hauptamtliches Vorstandsmitglied
Marco Zanzow nebenamtliches Vorstandsmitglied
Zoran Skori¢ nebenamtliches Vorstandsmitglied

Forderungen an Mitglieder des Vorstandes und des Aufsichtsrates bestanden am Bilanzstichtag nicht.
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Sonstige Angaben
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Arbeitgeberverband der Wohnungswirtschaft e. V.
Berlin-Brandenburgische Akademie der Wohnungswirtschaft e. V. (BBA)
TUV Berlin-Brandenburg

Verband Berlin-Brandenburgischer Wohnungsunternehmen e. V. (BBU)
Berliner Volksbank eG

Genossenschaftsforum e. V.

"Es weht der Wind ein Blatt vom Baum,
von vielen Bldttern eines,

dies eine Blatt, man merkt es Raum,
denn eines ist ja Keines.

Doch dieses Blatt allein,

war Teil von unserem Leben,

drum wird dies Blatt allein,

uns immer wieder fehlen."
(Unbekannt)

Zustandiger Prifungsverband

BBU Verband Berlin-Brandenburgischer Wohnungsunternehmen e. V. Lentzeallee 107, 14195 Berlin

Gewinnverwendungsvorschlag

Vorstand und Aufsichtsrat haben beschlossen, der Mitgliederversammlung eine Dividende von 4 Prozent
auf die per 1. Januar 2020 eingezahlten Geschéaftsguthaben auszuschiitten sowie die Genehmigung der
Jahresrechnung 2020 und die Verteilung des Bilanzgewinnes in Héhe von 3.673.013,83 € wie folgt
vorzuschlagen:

Im vergangenen Jahr sind Menschen von uns gegangen, die auch
ein Teil der Genossenschaft waren. So wie der Baum dem Verlust
seines fallenden Blattes nachtrauert, nehmen wir Anteil an der
Trauer der Menschen, die 2020 Angehdrige verloren haben. Das

Jahresiiberschuss 3.641.988,40 € Team der VBV eG mdchte Ihnen, den Hinterbliebenen, unser Mit-
Gewinnvortrag 395.224,27 € geflihl Ubermitteln und Danke dafiir sagen, dass die Verstorbenen
Einstellung aus dem Jahrestiberschuss in die die Genossenschaft mit ihrer Mitgliedschaft bereichert haben.
gesetzliche Riicklage - 364.198,84 €

Bilanzgewinn 2020 3.673.013,83 €

Dividende - 87.424,00 € Ihr Vorstand und die Mitarbeiter

Einstellung in die Bauerneuerungsriicklage - 2.000.000,00 € der Vaterlandischer Bauverein eG

Einstellung in andere Ergebnisriicklagen - 1.300.000,00 €

Gewinnvortrag 2021 285.589,83 €

Die Dividende wird 7 Tage nach Genehmigung durch die Mitgliederversammlung fallig.

Berlin den 14. April 2021

Vaterlandischer Bauverein eG
— Der Vorstand —

Sina Fiedler Marco Zanzow Zoran Skori¢
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